KEMi

KEMIN KAUPUNKI, Rakennusvalvonta
RAKENNUSJARJESTYKSEN UUDISTAMINEN

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

YLEISTA TIETOA RAKENNUSJARJESTYKSESTA

Rakentamislain 17.1 § mukaan jokaisessa kunnassa on oltava rakennusjarjestys. Rakennusjarjestys on
rakentamislakia (RakL 751/2023), 1.1.2025 alkaen alueidenkayttolakia, maankaytto- ja
rakennusasetusta (MRA 895/1999) sekd kunnan kaavoja tdydentava asiakirja.

Rakennusjarjestyksen tehtavana on antaa paikallisista oloista johtuvia maardyksia, jotka toimivat
suunnitelmallisen ja soveltuvan rakentamisen ohjeena alueella (RakL 17 §). Rakennusjarjestys
osoittaa kaupungin tavoitteet ja vaatimukset rakentamiselle ja antaa muita sdantoja taydentavia
tietoja rakentajille ja suunnittelijoille. Rakennusjarjestyksen maardykset eivat saa olla
kiinteistonomistajille tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia (RakL 17.2 §).

Rakennusjarjestyksen maardykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita, rakennuksen
kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ymparisté6n, rakentamistapaa, istutuksia,
aitoja ja muita rakennusta pienempia rakennuskohteita, rakennetun ympariston hoitoa, vesihuollon
jarjestamista, suunnittelutarvealueen maarittelemista sekd muita niihin rinnastettavia paikallisia
rakentamista koskevia seikkoja (RakL 17.3).

Rakennusjarjestyksessa voidaan paattaa toimenpiteiden jattamisesta luvanvaraisuuden ulkopuolelle.
Rakennusjarjestyksen maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa
tai rakentamismadrdyskokoelmassa on asiasta toisin maaratty.

RAKENNUSJARJESTYKSEN UUDISTAMISEN TARVE JA TAVOITTEET

Kemin kaupunki on aloittanut uudistamaan rakennusjarjestysta. Uudistamistyo tehdaan, jotta
rakennusjarjestys tulee ajantasaistettua 1.1.2025 voimaan tulevan rakentamislain mukaiseksi. Uuden
rakentamislain mukaisen rakennusjarjestyksen tulee olla voimassa viimeistdan 1.1.2027 (RakL 28 §).
Uudella rakennusjarjestykselld korvataan 1.4.2021 voimaan tullut Kemin kaupungin
rakennusjarjestys.

Rakennusjarjestyksen uudistamistydn pohjana toimivat Kuntaliiton laatima rakennusjarjestyspohja
sekd Kemin nykyinen rakennusjarjestys. Valmistelussa on tarkoitus tehda yhteistyota Iahialueen
kuntien kanssa ja ndin yhtendistaan alueellisia kdytantoja.
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TIEDOTTAMINEN, VUOROVAIKUTUS, OSALLISET JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vuorovaikutusmenettely toteutetaan vakiintuneesti osallistumis- ja arviointisuunnitelman pohjalta.
Osallistumis- ja arviointi suunnitelmassa kerrotaan rakennusjarjestyksen laadintatyon lahtokohdista ja
tavoitteista seka osallistumis-, vuorovaikutus- ja paatoksentekomenettelyistd ja sen avulla voidaan
arvioida riittava vuorovaikutus uudistamisen aikana (RakL 19 §).

Suunnitelmaa tarkennetaan tarpeen mukaan ja palautteen pohjalta.
Tiedottaminen

Rakennusjarjestyksen uudistamistydn kaynnistymisesta, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
rakennusjarjestystyon etenemisesta tiedotetaan kaupungin verkkosivujen virallisella ilmoitustaululla
seka paikallislehdessa.

Osalliset

Rakennusjarjestyksen laatimisessa osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
rakennusjarjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan. Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua
rakennusjarjestyksen valmisteluun, arvioida rakennusjarjestyksen vaikutusta seka lausua kirjallisesti
tai suullisesti mielipiteensa asiasta (RakL 19 §).

Rakennusjarjestyksen uudistamisessa keskeisiad osallisia ovat:

e Kunnan asukkaat, vapaa-ajan asukkaat ja kiinteistdjen omistajat
e Kunnassa toimivat yritykset, yhdistykset, seurat ja yhteisot

e Kemin kaupungin eri organisaatiotasot

e Naapurikunnat

e Lapin Liitto

e Lapin elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (Lapin ELY-keskus)
e Lapin pelastuslaitos

e Kemin Energia ja Vesi Oy

e Maakuntamuseo

e Alueella toimivat tietoliikenne-, energia- ja vesihuoltoyhtiot
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Vaikutusten arviointi

Rakennusjarjestyksen uudistamiseen sisaltyy vaikutuksen arviointi, jonka tarkoituksena on selvittaa
tarpeellisessa maarin uudistetun rakennusjarjestyksen aiheuttamia vaikutuksia. Vaikutuksia
arvioidaan uudistamisty6n ajan osana prosessia. Vaikutukset arvioidaan kayttden vertailukohteena
nykyista rakennusjarjestysta. Uudistamistyon yhteydessa tehtdavien muutosten vaikutukset pyritdan
selvittdmaan ja arvioimaan, mita taloudellisia, liikenteellisia, ymparistollisia, sosiaalisia ja
kulttuurillisia muutoksia uusi rakennusjarjestys aiheuttaa. Osallisten esittamat nakemykset
huomioidaan vaikutusten arvioinnissa.

Vuorovaikutus ja osallistuminen

Osallisilla on mahdollisuus esittaa mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
rakennusjarjestyksen luonnoksesta. Mielipiteet arvioidaan ja huomioidaan mahdollisuuksien mukaan
rakennusjarjestyksen uudistamisprosessissa ja rakennusjarjestysehdotusta laadittaessa.

Luonnos- ja ehdotusvaiheessa jdrjestetdadn tarvittaessa yleisotilaisuuksia, joissa osallisilla on
mahdollisuus esittda mielipiteensa rakennusjarjestyksesta. Mielipiteita voi jattaa kirjallisena
uudistamistyon eri vaiheissa Kemin kaupungin kirjaamoon. Mielipiteet OAS:sta ja
rakennusjarjestyksen luonnoksesta sekda muistutukset rakennusjarjestysehdotuksesta tulee toimittaa
nahtdvana oloaikana.

PROSESSIN AIKATAULU JA VAIHEET
Vireilletulo ja tyoryhma

Rakennusjarjestyksen uudistaminen tehdaan rakennusvalvonnan johdolla ja mukana ovat
ympdristélautakunnan, elinvoimalautakunnan ja Kemin Energia ja Veden yksikdiden edustajat.

Rakennusjarjestyksen uusimistydn kaynnistdmisestd, osallistumis- ja arviointisuunnitelman saatavilla
olosta, mahdollisista yleisotilaisuuksista sekd rakennusjarjestyksen luonnoksen ja ehdotuksen
nahtaville asettamisesta ilmoitetaan julkisilla kuulutuksilla. llImoitukset julkaistaan kaupungin
virallisessa ilmoituslehdessa, kaupungin ilmoitustaululla Kemin kaupungin internet-sivuilla
(www.kemi.fi). OAS on nahtavilld koko uusimistydn ajan.

Kaynnistysvaihe

Kaupunki ilmoittaa rakennusjarjestyksen uusimistyon vireille tulosta ja asettaa taman osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) nahtaville koko uusimistyon ajaksi. OAS:aa voidaan tarpeen mukaan
tarkistaa ja paivittaa suunnitteluprosessin aikana. Osallisilla on mahdollisuus esittaa kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
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Luonnosvaihe

Kaupunki laatii luonnoksen uudesta rakennusjarjestyksesta. Luonnoksesta neuvotellaan keskeisten
viranomaisten ja yhteisdjen kanssa. Luonnos asetetaan alustavasti ndahtaville ja siita voi esittaa
mielipiteensd. Tarvittaessa luonnosvaiheessa pyydetadan myos eri tahojen lausuntoja.

Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saadun palautteen pohjalta laaditaan ehdotus uudeksi rakennusjarjestykseksi, joka
asetetaan julkisesti ndahtaville MRA 6 §:n mukaisesti 30 paivan ajaksi. Osallisilla on mahdollisuus jattaa
kirjallinen muistutuksensa kuntaan nahtavilla olon aikana yhteystiedoissa mainittuun osoitteeseen.
Rakennusjarjestyksestd pyydetdan lausunnot keskeisiltd viranomaisilta ja yhteisoilta.

Hyvaksyminen

Jos oleellisia muutoksia ehdotukseen ei tule, saatetaan rakennusjarjestys hyvaksymiskasittelyyn.
Uuden rakennusjdrjestyksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen esityksesta.
Kaupungin valtuuston hyvaksymispdatoksesta tiedotetaan julkisella kuulutuksella ja
hyvaksymispaatoksesta lahetetdadn tieto viranomaisille. Valitusaika on 30 paivaa siitd, kun
kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatosta koskeva poytakirja julkaistaan.

Muutoksenhaku

Rakennusjarjestyksen hyvaksymistd koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallintotuomioistuimeen noudattaen, mitd muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen saadetédan
kuntalaissa (RakL 21 §).

AIKATAULU

Tavoiteaikataulun mukaan rakennusjarjestyksen luonnos valmistuu loppuvuodesta 2026. Ehdotus
rakennusjarjestykseksi pyritddan saamaan nahtaville syksylla 2025. Tavoitteena on saada uusi
rakennusjarjestys voimaan viimeistdan 2027 vuoden alusta.

Tavoitteellinen aikataulu vaiheittain:

Elokuu 2024  Valmistelun kdynnistdminen

Syyskuu 2024  Lahtotietojen kokoaminen
Tammi-Helmikuu 2025  Alustavan luonnoksen valmistuminen
Maalis-Huhtikuu 2025 Luonnos lautakuntakasittelyyn
Maalis-Huhtikuu 2025 Luonnos nahtaville

Elo-Syyskuu 2025 Lausuntojen ja mielipiteiden kasittely
Syyskuu 2025 Ehdotuksen valmistelu
Loka-Marraskuu 2025 Ehdotuksen lautakuntakasittely
Joulukuu 2025 Ehdotus nahtavilla

Helmikuu 2026 Lausuntojen ja muistutusten kasittely
Maaliskuu 2026 Lautakunnan esitys hallitukselle ja valtuustolle
Huhtikuu 2026  Valtuuston hyvaksynta
Touko-Kesakuu 2026  Valitusaika

Elokuu 2026 Voimaantulo
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PALAUTE JA LISATIEDOT

Osallisilla on mahdollisuus kommentoida tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa. Palautetta
OAS:sta voi antaa 24.4.2025 - 30.5.2025 valisena aikana.

Mielipiteet ja muistutukset rakennusjarjestysluonnoksesta ja -ehdotuksesta voi tehda niiden
nahtavilla oloaikana.

Palautteet OAS:sta seka rakennusjarjestyksen uudistamisesta tulee osoittaa Kemin kaupungin
kirjaamoon.

kirjaamo@kemi.fi tai Kemin kaupunki, Valtakatu 26, 94100 KEMI
Lisatietoja:

Johtava rakennustarkastaja Mika Tiiro, mika.tiiro@kemi.fi, p.0400 698 847
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